CONTENIDOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL, PLAN BAsICO DE ORDENACION MUNICIPAL Y PLAN DE ORDENACION URBANA
Y CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD PARA LA ORDENACION URBANISTICA EN EL REGLAMENTO GENERAL DE LA LISTA

Articulo 79. Criterios generales para la ordenacion urbanistica.

1. Para la integracion del principio de desarrollo urbano vy territorial sostenible en la ordenaciéon
urbanistica, en el marco de los principios generales establecidos en el articulo 4 de la Ley, los
instrumentos de ordenacidén urbanistica general y detallada, de acuerdo con su objeto y alcance,
estableceran sus determinaciones conforme a los criterios establecidos en esta Seccién.

2. De conformidad con el articulo 61.1 de la Ley se promovera una ocupacion racional y eficiente
del suelo, implantando un modelo de ordenaciéon de ciudad compacta y de diversidad funcional
que evite la dispersion urbana. Con tal fin, los instrumentos de ordenacién urbanistica general y
los Planes de Ordenacién Urbana establecerdn la ordenacién urbanistica conforme a las
siguientes directrices:

3. De conformidad con el articulo 61.1 de la Ley, se fomentard la revitalizaciéon de la ciudad
existente y su diversidad funcional proponiendo actuaciones de mejora, rehabilitacion,
regeneracion y renovacidn urbanas. A tal fin, el Plan General de Ordenacién Municipal, el Plan
Basico de Ordenacién Municipal y los Planes de Ordenacion Urbana observaran las siguientes
directrices:

4. De conformidad con los articulos 3 y 4 de la Ley, con el objetivo de conseguir la eficiencia
energética, el aprovechamiento de recursos renovables y la reduccién de la emisidn de gases de
efecto invernadero, la ordenacién urbanistica favorecera:

5. Los instrumentos de ordenacidn urbanistica, conforme al articulo 3.2 de la Ley, integraran los
principios de igualdad de género, de igualdad de oportunidades y de accesibilidad universal,
incorporando en los mismos el interés superior del menor, la perspectiva de la familia y las
necesidades de la tercera edad. A estos efectos, conforme al alcance del instrumento de
ordenacidn, incluiran:

La ordenacién urbanistica tendra en cuenta las estrategias de la Agenda 2030 y procurard la
alineacion de sus determinaciones con los objetivos de desarrollo sostenible.

a) Se priorizara la consolidacién de los nucleos urbanos existentes, anteponiendo las actuaciones
sobre el suelo urbano y la culminacién de las actuaciones de transformacion urbanistica ya
iniciadas frente a los nuevos desarrollos en suelo rustico.

b) Las actuaciones de transformacién urbanistica en suelo rustico deberdn justificar, en el marco
de lo establecido en el articulo 31 de la Ley, su viabilidad social, econédmica, ambiental y
paisajistica respecto a las alternativas posibles en suelo urbano.

c) Sin perjuicio de lo previsto en los articulos 43, 44 y 50, las actuaciones de transformacién
urbanistica en suelo rustico atenderdn a criterios de proporcionalidad en cuanto a su
dimension, de acuerdo con las necesidades objetivas de crecimiento, evitando el consumo
innecesario de suelo. Se delimitaran los suelos estrictamente necesarios para demandas
debidamente justificadas, con parametros urbanisticos que justifiquen su consumo y
rentabilizacion como recurso natural limitado, especialmente respecto a la edificabilidad y
densidad.

d) En la ordenacién propuesta se promovera la integracion de los elementos naturales existentes
asi_como los ligados al uso rural, preferentemente en la red de espacios libres y
equipamientos comunitarios.

e) Se promoverd la preservacién y puesta en valor del patrimonio histérico, asi como de su
entorno, y de los valores paisajisticos, priorizando la implantacion de usos compatibles con su
régimen de proteccion y los valores a preservar.

a) Se priorizardn las actuaciones destinadas a completar la malla urbana existente, procurando, en
el marco de los articulos 27 y 29 de la Ley, la mejora de la ciudad consolidada mediante

actuaciones de mejora urbana y de rehabilitacion edificatoria y la renovacién de tejidos
urbanos obsoletos e ineficientes mediante actuaciones de reforma interior.

b) Se favorecera la integracién de usos compatibles con el residencial en el medio urbano para
conseguir el objetivo de diversidad funcional y de usos, y se reducira la distancia entre los
espacios libres, zonas verdes y equipamientos comunitarios y el resto de los usos propuestos,
para desarrollar patrones de proximidad que permitan un mayor nimero de desplazamientos
a pie.

a) La mejora de la envolvente de las edificaciones en actuaciones de rehabilitacion, regeneracion
y renovacion urbana.

b) El disefio y orientacién adecuados de la trama urbana para obtener los beneficios de factores
naturales como el soleamiento o el régimen de vientos.

c) La instalacién de fuentes de generacion de energias renovables, tanto en el espacio libre de
edificacion como en la envolvente de ésta, con independencia del uso al que se destinan y su
titularidad publica o privada.

a) La identificacién de los puntos del espacio publico urbano con condiciones de accesibilidad
deficientes o que representan un riesgo y las propuestas para su correccion.

b) La identificacién de las necesidades de la poblacién con perspectiva de género y por franjas de
edad, al objeto de establecer los usos de las dotaciones que ésta demande.
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Articulo 80. Criterios de ordenacion del espacio publico urbano y el espacio verde urbano.
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1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica, tanto general como detallada, estableceran la
ordenacién del espacio publico urbano conforme a las siguientes directrices:

a) A fin de fomentar los desplazamientos peatonales, y de acuerdo con lo previsto en el articulo
61.2.c) de la Ley, se prestara especial atencién al disefio de los elementos definitorios del
sistema de movilidad que se destine al peaton y al transporte no motorizado, generando
recorridos confortables desde el punto de vista del paisaje, de la calidad del aire, del confort
acustico, luminico, térmico y de la seguridad.

b) De conformidad con el articulo 61.2 de la Ley, se procurard la interconexién entre los sistemas
generales y locales de espacios libres y zonas verdes y entre estos y el entorno periurbano,
rural y con los equipamientos de cardcter supramunicipal y territorial.

c) Para garantizar la contribucion a la mitigacion de los efectos del cambio climatico, con caracter
general, todos los elementos del espacio publico urbano deberdn disponer de arbolado en
proporcién suficiente y como minimo el estandar establecido en el articulo 82.6.c).

d) Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurara el mantenimiento del suelo natural y,
en su caso, la utilizaciéon de pavimentos de alta reflectancia solar, asi como de pavimentos
tradicionales en la ciudad histdrica.

e) Se promovera la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios publicos, teniendo
en cuenta el criterio de proximidad para su localizacion.

2. Los instrumentos de ordenacidn urbanistica, tanto general como detallada, estableceran

determinaciones para la regulacién del espacio verde urbano como elemento gue contribuye a la
sostenibilidad urbana. Para ello deberén:

a) Garantizar la calidad en el disefio de las zonas verdes, estableciendo una densidad minima de
vegetacion y priorizando la plantacidén de especies autdctonas, las especies xéricas y las de
bajo mantenimiento.

b) Regular el disefio de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su permeabilidad y
aptitud para la plantacion.

c) Establecer condiciones de ordenacidn a los espacios libres interiores de las parcelas privadas
que permitan su ajardinamiento.

d) Al objeto de complementar las funciones ambientales del espacio verde urbano, se procurara la
creacién de superficies dotadas de vegetacidn en las cubiertas y terrazas.

Articulo 81. Criterios de ordenacion de las dotaciones.
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De conformidad con el articulo 61 de la Ley los instrumentos de ordenacién urbanistica, tanto
general como detallada, atenderan a las siguientes directrices en la implantacién de dotaciones:

a) Para favorecer la adaptacion de los espacios libres y zonas verdes a las necesidades de la
poblacidn, se disefiaran de manera versatil incluyendo zonas de estancia, de transito y de
desarrollo de actividades concretas (deportivas, ocio, hosteleria, huertos urbanos o similares)
complementarias del uso principal.

b) Para favorecer la integracién en la trama urbana de los cauces que discurren por zonas urbanas
o _nuevos desarrollos se podrdn calificar de espacios libres las zonas inundables de menor
riesgo, permitiendo la implantacion en ellas de aquellas dotaciones compatibles con la
legislacion en materia de aguas, siempre que no reduzcan la capacidad de evacuacion de las
avenidas y no incrementen los riesgos de inundacion.

c) Para resolver los problemas de movilidad, se mejoraran las redes viarias, ciclista y peatonal,
procurando avanzar hacia un modelo de movilidad sostenible e integrado que priorice la
intermodalidad, el transporte compartido, la movilidad motorizada mediante energias
limpias, la electrificacion de vehiculos, los desplazamientos peatonales en distancias cortas y
la movilidad a través de vias ciclistas. Para ello se fomentara:

19. El disefio de sistemas intermodales de transportes urbanos como el método mas efectivo
para garantizar la conectividad entre diferentes dreas de la ciudad.

2°. El establecimiento de una red eficiente de transporte compartido para los
desplazamientos dentro de la ciudad, priorizando el uso del transporte colectivo y la
planificacion de lineas eficientes, que garanticen el acceso a los principales nucleos
residenciales, de empleo y de ocio, y equipamientos comunitarios.

32, La creacion de una red ciclista densa, segura y protegida del trafico rodado, asi como la
implantacion de infraestructuras seguras para aparcamiento de bicicletas, para
establecer una alternativa para el movimiento de ciudadanos dentro de la ciudad y, a su
vez, favorecer la practica de ejercicio.

42, El acondicionamiento y mejora de una red peatonal accesible, segura, protegida y
conectada con la red de espacios publicos de la ciudad y, a su vez, con los principales
equipamientos y servicios publicos, para favorecer la mitigacion del uso del transporte
motorizado y la practica de ejercicio como fomento de la salud de la poblacién local.

592, La creacidon de bolsas de aparcamiento disuasorio en conexion con otros medios de
transporte (colectivo o no motorizado), especialmente fuera de dmbitos de interés
paisajistico o histdrico.

62. El desarrollo de infraestructuras que fomenten y propicien el uso de vehiculos eléctricos y
de combustibles de bajo impacto ambiental, tanto en los sistemas de transporte publico
urbano como en los desplazamientos privados, asi como la implantacion de sistemas de
gestion inteligente de la energia en el ambito del transporte de personas y mercancias.

d) Para favorecer la ciudad de proximidad se deberdn incluir los equipamientos comunitarios
definidos en el Anexo de definiciones o completar los existentes en proporcion suficiente a la
demanda de la ciudadania, priorizando su acercamiento a las necesidades cotidianas de la
poblacién. Para ello se procurara:

12. Una distribuciéon equitativa de servicios y equipamientos publicos en el tejido urbano,
evitando posiciones periféricas y garantizando su accesibilidad desde las redes de
transporte publico y no motorizado en todos los barrios y dreas de la ciudad.

2. El uso inteligente y polivalente de los equipamientos, adaptado a los diferentes horarios y
necesidades de la poblacién, y el establecimiento de una regulacién flexible del uso
pormenorizado, con el objetivo de evitar la infrautilizacion de estos.

2. El uso compartido de equipamientos entre distintas zonas de la ciudad y entre municipios
cercanos que, por sus caracteristicas espaciales y funcionales, asi lo permitan.

42, La construccidn en estos suelos de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion,

con destino exclusivo al alquiler, conforme a lo establecido en el articulo 61.2.f) de la
Ley. En ningln caso, dicha posibilidad eximira del cumplimiento de las reservas previstas
en el articulo 83 ni justificara la garantia de las exenciones a tal obligacién que en el
mismo se contienen.
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e) Para contribuir a la lucha contra el cambio climético se deberdn prever redes eficientes de
infraestructuras y servicios técnicos de acuerdo con la normativa aplicable y, en especial, las
de abastecimiento, saneamiento y depuracion de las aguas, contribuyendo a su ciclo integral;
las energéticas, fomentando las energias renovables, los sistemas de bajo consumo y de
minimizacién de la contaminacién luminica; las de telecomunicaciones, fomentando el
acceso universal de calidad adecuada a las mismas; asi como las de recogida, tratamiento y
gestion de residuos.

f) Se tendrdn en cuenta las singularidades y necesidades concretas en el caso de suelos rusticos y
urbanos donde radiquen infraestructuras criticas o complejos industriales, conforme a lo
establecido en la legislacion estatal en materia de Seguridad Publica.

Articulo 82. Reservas y estandares dotacionales.
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1. De conformidad con el articulo 61.2 de la Ley, la_ordenacién urbanistica deberd dotar a la
ciudad de espacios libres y zonas verdes y equipamientos comunitarios en proporcién suficiente a
la_demanda de la ciudadania y a las caracteristicas del municipio. Los instrumentos que
establezcan la ordenacion urbanistica detallada respetaran los criterios que, respecto a
estdndares y reservas dotacionales, establezcan los instrumentos de ordenacién urbanistica
general y los Planes de Ordenacion Urbana, propiciando una aplicacién flexible de usos, conforme
a lo regulado en el articulo 61.4 de la Ley. En todo caso, a las dotaciones les sera de aplicacion su
normativa sectorial especifica.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica diferenciardn los sistemas generales y locales de
dotaciones, distinguiendo igualmente las dotaciones publicas y privadas. Las dotaciones privadas
computaran a los efectos del cumplimiento de los estandares recogidos en este articulo hasta un
maximo del veinte por ciento de la reserva exigida.

3. En relacion con la_dotacién de sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, los
instrumentos de ordenacion urbanistica deberan, al menos, mantener el estandar existente en el

municipio, debiendo, en todo caso, alcanzar una dotaciéon minima de:

a) 5 m2 por habitante en los municipios de menos de 10.000 habitantes.
b) 7 m2 por habitante en los municipios de entre 10.000 y 100.000 habitantes.
c) 10 m2 por habitante en los municipios de mas de 100.000 habitantes.

La superficie minima de dotacién de sistema general de espacios libres y zonas verdes podrd
reducirse justificadamente en un 50%, salvo que el instrumento de ordenacién territorial
disponga otra regulacién, en municipios de menos de 5.000 habitantes y en aquellos cuyo
término municipal tenga suelo rustico especialmente protegido por legislacién sectorial y/o
preservado por la ordenacién territorial o urbanistica en un porcentaje superior al 75% de su
superficie y disponga de caracteristicas adecuadas para cumplir su funciéon ambiental y de
esparcimiento de la poblacion.

4. En los dmbitos de suelo urbano no sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica, el
Plan Basico de Ordenacion Municipal y los Planes de Ordenacidon Urbana deberan calificar las
dotaciones destinadas a sistemas generales y locales, estableciendo determinaciones para
complementarlas con aquellas nuevas que consideren racionalmente necesarias para cada zona
de suelo urbano.

5. En los ambitos de actuaciones de transformacién urbanistica en suelo urbano, los instrumentos
de ordenacidon urbanistica detallada deberan, en el marco de lo establecido en el Plan de
Ordenacion Urbana o Plan Basico de Ordenacién Municipal, reservar las dotaciones locales para
equipamientos comunitarios basicos y para espacios libres y zonas verdes que se demanden en
base al incremento de poblacién, teniendo en cuenta el nivel dotacional objetivo de la zona
donde se ubica y los deberes que para dichas actuaciones se establecen en el articulo 49.

6. En los ambitos de actuaciones de transformacién urbanistica en suelo rustico, los Planes
Parciales de Ordenacidn, en el marco de los instrumentos de ordenacidn urbanistica general,
deberan reservar y gestionar como minimo dotaciones locales conforme a los siguientes
estandares:

a) Para el sistema local de espacios libres y zonas verdes mas el sistema local de equipamientos
comunitarios basicos:

19, En actuaciones de uso global residencial, al menos:

i) 12,5 m2 de suelo por habitante, si la densidad es igual o superior a 100 viviendas por
hectarea.

i) 14 m2 de suelo por habitante, si la densidad es igual o superior a 70 viviendas por
hectarea y menor de 100 viviendas por hectarea.

iii) 16 m2 de suelo por habitante, si la densidad es igual o superior a 40 viviendas por
hectarea y menor de 70 viviendas por hectarea.

Iv) 18 m2 de suelo por habitante, si la densidad es inferior 40 viviendas por hectarea.

29. En actuaciones de uso global distinto al residencial se debera destinar como minimo el
catorce por ciento de la superficie del ambito.

En todos los casos, la reserva de sistema local de espacios libres y zonas verdes no sera inferior a
10 m2 por habitante y la reserva de sistema local de equipamientos comunitarios basicos no sera
inferior a 2,5 m2 por habitante, debiendo destinarse al menos el cuatro por ciento de la
superficie de la actuacion a equipamientos comunitarios basicos.

b) Una plaza de aparcamiento para automéviles por cada 100 m2 de edificabilidad lucrativa no
residencial mas media plaza adicional por cada habitante previsto, de las que al menos el
cincuenta por ciento habran de tener caracter publico. Este porcentaje podra disminuirse
justificadamente por los instrumentos de ordenacion urbanistica cuando el uso a implantar
requiera una demanda menor por tratarse de actividades logisticas, de almacenamiento o
similar.

c) La plantacién o conservacién de un érbol por cada vivienda o 100 m2 edificables, ubicados
preferentemente en los espacios libres y zonas verdes, asi como en los itinerarios
peatonales. En el caso de uso productivo el arbolado se situara preferentemente, formando
pantallas acusticas y visuales con respecto a las vias de comunicacion y dreas colindantes
de usos diferentes, en las areas de aparcamiento o en los itinerarios peatonales.
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7. Con caracter general, en las actuaciones de transformacién urbanistica en suelo rustico los
terrenos integrantes de las reservas para sistemas generales y locales de espacios libres y zonas
verdes deberdn tener una superficie minima de 1.000 m2, debiendo permitir la inscripcién en su
interior de una circunferencia de 30 metros de didmetro.

En cualquier caso, la superficie minima de los terrenos integrantes de las reservas para sistemas
generales y locales de espacios libres y zonas verdes no podran tener una superficie inferior a 250
m2, debiendo permitir la inscripcion en su interior de una circunferencia de 12 metros de
didmetro.

Las anteriores condiciones dimensionales podrdn ser minoradas justificadamente en la
proporcién que estrictamente resulten necesarias, cuando como consecuencia de sus
condiciones orograficas, grado de consolidacién por edificaciones preexistentes o circunstancias
analogas no sea posible cumplirlas. Asimismo, podran tenerse en cuenta las siguientes
circunstancias:

a) En el caso de que se localicen parcelas contiguas destinadas a sistemas generales o locales de
espacios libres y zonas verdes, las condiciones dimensionales minimas de 1.000 m2 de
superficie y 30 metros de didametro establecidas con caracter general para las mismas
podran ser justificadas considerando la union de dichas parcelas.

b) En ambitos menores de 10.000 m2, la dimension minima sera la resultante de la aplicacion del
estandar correspondiente. En estos casos, el didmetro minimo de 30 metros establecido
podra reducirse de forma justificada en la proporcion que estrictamente resulte necesaria.

8. De conformidad con el articulo 61.4 de la Ley, en las actuaciones de transformacién
urbanistica, para garantizar la mitigacién de los efectos del cambio climatico o el adecuado
esparcimiento de la ciudadania se destinard como minimo un diez por ciento de la superficie total
de cada ambito para zonas verdes, tanto publicas —sistemas generales o locales— como privadas.
Esta superficie debera estar dotada de vegetacidon, presentar una superficie permeable y
desarrollar funciones ambientales (ecoldgicas, mitigacion del cambio climético, etc.) ademas de
las propias de su calificacion urbanistica. Esta superficie se podrd modular en los siguientes casos:

a) Se podrd reducir gradualmente, hasta un estadndar del cinco por ciento de la superficie de la
actuacion la superficie destinada a zonas verdes, cuando el espacio verde urbano sea
superior al veinticinco por ciento de la superficie del dmbito, asi como en los nucleos de
poblacién integrados en espacios naturales protegidos o con terrenos forestales que
cumplan con las condiciones ambientales exigidas en la Ley y el Reglamento.

b) Se podrad aumentar, hasta un estandar del quince por ciento de la superficie de la actuacién la
superficie destinada a zonas verdes, cuando la superficie de espacio verde urbano no
alcance dicho porcentaje del ambito.
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rehabilitacion, regeneracion y renovacidn de la
ciudad existente: b) Di . T . . DELIMITACION
) Directrices paral la dellmlltauon de nuevas actuaciones urbanisticas y NUEVAS
de transformacion urbanistica en suelo urbano AU Y ATU SU POU
c) Directrices y recomendaciones para mitigar el efecto «isla de calor
urbano», mejorar los aspectos relacionados con la salud y bienestar \ ISLA DE CALOR
de las personas, la contaminaciéon urbana y el consumo energético.
d) Directrices y recomendaciones para establecimiento de un modelo
urbar{o'e'qwllbra'do que fomente Igldlvemdad'f.unaor\a.I y de usos y la ( MODELO URBANO
accesibilidad universal a la dotacién de servicios basicos y espacios
publicos.
a)Dlrectrlc§§ para la dellmltauorf de nuevas Aactuaf:fones, DELIMITACION
estableciéndose las bases que garanticen una adecuada insercién del
L o NUEVAS ATU NU SR
ambito en la estructura urbanistica general.
Estrategias para la ordenacién de los futuros RELACION INTERES
desarrollos a través de actuaciones de nueva PUBLICOY
urbanizacién en el suelo rdstico, de conformidad b) Justificacion de su interés publico o social, en funcién del analisis de parametros
ORDENACION L con lo establecido en los articulos 79 a 83 y su parametros objetivos basados en previsiones del ritmo de la evolucién objetivos de
URBANISTICA i .a ., coherencia con la ciudad existente: de las condiciones sociodemogréficas y socioecondmicas de su dmbito prevision de
GENERAL planlflc?c.lan de influencia, y de la imposibilidad de atender estas necesidades en el crecimiento y la
(0uG) estratégica suelo urbano disponible. Las previsiones se basaran en datos objetivos imposibilidad de
de "f, y empiricamente comprobables. atender estas
evolucién necesidades en el
del modelo suelo urbano.
general de
ordenacion. Directrices para la_determinacién de nuevos
(PEEMGO- sistemas generales en suelo urbano y suelo
NLP) rustico, que estableceran criterios de integracion NUEVOS SG
en la estructura urbanistica general, alternativas SR YSU
de localizacién y condiciones de funcionalidad y
conexion con los sistemas existentes.
a) Determinaciones generales para su localizacion de acuerdo con el
principio de cohesion social
Directrices para la planificacién en materia de b) Determinaciones para la reserva de vivienda protegida en actuaciones
vivienda protegida, de conformidad con el de transformacién urbanistica.
articulo 61 de la Ley
c) Determinaciones para la minoracion o exencion de vivienda protegida
en ciertas actuaciones y prevision de compensacion en otras. VPO
a) Estrategias generales: movilidad exterior, entre nucleos e interior.
Directrices para la planificacién en materia de
movilidad sostenible
b) Estrategias particulares: trdfico motorizado, transporte publico,
peatonal y otros.
Directrices para la equidistribucién de cargas y
beneficios en actuaciones de transformacién
urbanistica en suelo urbano y en suelo rustico, al DIRECTRICES
objeto de garantizar la igualdad en el ejercicio de AM AR
los derechos y en el cumplimiento de los deberes
de los propietarios del suelo.
a) Las condiciones de implantacién de los usos. ‘N (N
La__normativa urbanistica de las distintas b) La compatibilidad de las actuaciones ordinarias y extraordinarias con 3\ o NORMAS
categorias y zonas de suelo rustico, reguldndose: el régimen correspondiente a la categoria de suelo. \L W CATEGORIAS
(N) Y ZONAS SR
c) Los parametros urbanisticos para la implantacion de edificaciones, - ST\
construcciones e instalaciones. W W
la normativa urbanistica de los &mbitos de a) Los criterios para su mantenimiento, regeneracion y, en su caso, E E
P . - . desarrollo. =/ =
habitat rural diseminado, que en cualquier caso
del?eran respetar los criterios e'stal?leudos en 'I?s NORMAS HRD
articulos 36 a 42. Estas determinaciones también
podran establecerse a través de un Plan Especial, b) La regulacién de los usos, requisitos para la implantaciéon de nuevas - i
de conformidad con el articulo 70.3.i) de la Ley. edificaciones y, en su caso, las actuaciones incompatibles. (N). N &/
Las condiciones tipoldgicas y estéticas para la
implantacién de edificaciones, construcciones e - - NORMAS
instalaciones en las distintas categorias y zonas N/ (N EDIFICACION
de suelo rustico y en los ambitos del habitat rural EN SR
diseminado.
a) La delimitacién de las agrupaciones de edificaciones irregulares y el \ﬁ‘ \ﬁ\
analisis de su compatibilidad con el modelo de ordenacién adoptado. (N) = -
La__identificacién de las agrupaciones de IDENTIFICACION
edificaciones irregulares en suelo rustico AEI
b) Las directrices de actuacidn sobre las agrupaciones de edificaciones — —
irregulares en funcion de su compatibilidad con el modelo. C \c
Determinaciones
que
complementan el La ordenacion urbanistica detallada de los sistemas generales en suelo
modelo general urbano se establecerd a través del Plan de Ordenacién Urbana, del
de ordenacion Las directrices para la eiecucién v. en su caso Plan Basico de Ordenacién Municipal o de un Plan Especial, cuando no PROGR’AMACION Y
(DCMGO) 4‘)—I—Y’—‘m ramacion  de  los  nuevos elementos se incluyan en actuaciones de transformacién urbanistica. La /E\ ‘¢ E GESTION NUEVOS
p_g_estructurantes. ordenacion detallada de los sistemas generales que se ubiquen en =/ =/ =/ ELEMENTOS
- suelo rustico no incluidos en actuaciones de nueva urbanizaciéon y que ESTRUCTURANTES
requieran desarrollo urbanistico se realizard a través de un Plan
Especial, en los términos del articulo 70.3.b) de la Ley.
a) La delimitacion de los bienes vy, en su caso, la de sus entornos. ‘E‘ @
La_identificacién de los bienes y espacios en
suelo rustico gue deban contar con proteccién, BIENES
distinta de la recogida en el articulo 75.5, por su b) Las determinaciones de caracter general precisas para su PROTEGIDOS
valor  histérico, cultural, urbanistico o conservacion, proteccién y mejora, sin perjuicio de la remisién a un - - NO BIC SR
arquitecténico, que comprende: (N) Catélogo, cuya tramitacion puede ser simultdnea o posterior a la del /E\ <E>
instrumento de ordenacién general, de las determinaciones de
proteccidn especificas para los diferentes bienes identificados.
En los términos del articulo 37 de la Ley, la
identificacién de los recursos y dreas de interés <
paisajistico _en__suelo rusticc\)l, asi_como las \ﬁ\ E \ﬁ\ E ORDENACION
tico - - | E & | \& DEL PAISAJE SR
determinaciones para su preservacién y para
mejorar su calidad y percepcién.
De conformidad con el articulo 63.2 b) de la Ley,
las propuestas de delimitacién de las actuaciones
S(:banti;z:isézr:rl\aggo rL;Jsrtti):cr)“:E:zael i::trur::i\tlz SL{ contenido sle adeCL_Jara" ,a lo reguladg en el articu{lo 44 y a las - - . - PROPUEST/}
de ordenacion urbanistica general contenga por mismas les serd de aplicacion lo establecido en los articulos 50 y 51, C (C, (C, C DELIMITACION
. - N 123 por debiendo remitir su ordenacién urbanistica detallada a la redaccién de ATU NU SR
estimar _convenientes o necesarias _para su X R "
) los correspondientes Planes Parciales de Ordenacion.
desarrollo a corto plazo, a las que les sera de
aplicacion el articulo 31 de la Ley.
19 La caracterizacion de cada zona, definiendo:
el uso global y, en su caso, uso pormenorizado que haya justificado la p— - p— -
diferenciacién de la zona, la edificabilidad global, la densidad, el nivel ‘ﬂ‘ (ﬂ, ‘ﬂ‘ /ﬁ\
dotacional, el espacio verde urbano y los aparcamientos publicos. (N)
En el nivel dotacional se deberd especificar, ademas del total, los DELIMITACION Y
siguientes parametros desagregados por cada 100 metros cuadrados ORDENACION DE
edificables: ZONAS SU
- Sistema local de espacios libres y zonas verdes. - -
- Sistema local de equipamientos comunitarios basicos. N ‘N
- Dotaciones privadas computables conforme al articulo 82.2. - -
En las zonas de suelo urbano de uso global residencial los parametros
relativos al nivel dotacional se expresaran también por habitante.
29 Directrices generales de actuacion en cada zona con identificacion de:
. i) Areas preferentes para la delimitacién de actuaciones de reforma
a) El establecimiento de las zonas de suelo . . - . o
interior por encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias:
urbano Presentar tipologias edificatorias inadecuadas para los usos y
técnicas edificatorias actuales que necesiten una nueva
configuracion de la malla urbana. Contener usos obsoletos,
molestos o insalubres que precisen de su traslado por E E
incompatibilidad con las areas urbanas en que se encuentran. - o
Presentar una carencia o insuficiencia de espacios libres, zonas
verdes o equipamientos adecuados para la poblacion asentada en CRITERIOS
la zona o urbanizacién deficiente por problemas de movilidad p
- . DELIMITACION
(rodada, ciclista y peatonal) o accesibilidad que deban ser resueltas
) R ATU SU
mediante la reforma de la urbanizacién.
ii) Areas preferentes para la delimitacién de actuaciones de mejora
urbana y de rehabilitacion edificatoria que, no necesitando una
nueva configuracion de la malla urbana, presenten tipologias
edificatorias inadecuadas para los usos y técnicas edificatorias - -
actuales, analizando la potencialidad de acoger nuevos usos o \C C
mayores intensidades edificatorias por su baja densidad, su alto - -
nivel de dotaciones, sus condiciones de accesibilidad, facilidad de
acceso a infraestructuras, u otras que motivadamente pudieran
establecer los Planes.
b) El establecimiento de los limites de las
actuaciones de transformacién urbanistica,
conforme a la propuesta de delimitacién
aprobada. Justificadamente se podran realizar
ajustes de los limites contenidos en la DELIMITACION
propuesta, en un maximo de un quince por ATU SU
ciento de su superficie, para adaptarlos a la
realidad fisica, al parcelario y a la ordenacién
urbanistica de los suelos contenidos en la
actuacion o colindantes a la misma. (N)
12 El trazado vy las caracteristicas de la red viaria, con distincion de la
peatonal, ciclista y la destinada al trafico motorizado, incluidas las p— —
relativas a los aparcamientos, definiéndose las alineaciones y las \\PLJ \\PL/\
rasantes. Las rasantes se definirdn, al menos, en los puntos de cruce y - —
en los cambios de direccién.
29 La fijacion de las alineaciones, superficie y caracteristicas de las
reservas para dotaciones de la red de espacios libres y zonas verdes y
de equipamientos comunitarios, de acuerdo, con las previsiones del
instrumento de ordenacién urbanistica general conforme a las ‘ﬁ‘ ‘ﬁ‘
determinaciones establecidas en los articulos 74, 75 y 76 y los — —
c) La definicién completa de la malla urbana, que esta’r‘\dares y caracteristicas e-stablecidcTS en este Reglamento, CALIFICACION
localizando las parcelas donde se implantaran.
comprende: (N) DEL SU
La ordenacién o N . .
urbanistica 3—‘La localizacién de Ias- r-)arce'las- destinadas, en su caso, a movilidad, \ﬁ\ \ﬁ\
detallada infraestructuras y servicios técnicos. &= &
(OUD-DTTU) s -
. 42, La descripcion de las caracteristicas y los trazados de las redes de - —
ORDENACK)N definicion del infraestructuras y servicios técnicos existentes, en los términos de la N/ N
URBANISTICA trazado letra d) de este mismo apartado.
DETALLADS ormenorizado
(ouD) Eom leto de la 52 La delimitacién del resto del parcelario, con la definicién de los usos
trar:a urbana, pormenorizados y las condiciones de edificacion por parcela, bien — - — -
sus espacios directamente o ‘p-»or ‘remisién a las correspondientes zonas de \E\ (E/ \ﬂ\ /E\
piblicos y ordenanzas de edificacion.
dotaciones
d) Las caracteristicas y los trazados de las redes
de infraestructuras y servicios técnicos
relativas a las instalaciones de abastecimiento Esta ordenacion se podrd complementar con una Ordenanza
de agua, alcantarillado, 'ene.rgla eléctrica Mun|cl|pal de Urbanlzagon o remitirse a las V|gent§§. Talles Preceptos -~ = INFRAESTRUCTURA
alumbrado, telecomunicaciones, gas deberdn ser compatibles con la reglamentacién técnica y la (c C URBANA
canalizado, en su caso, y de aquellos otros planificacion sectorial y, en la medida de lo posible, con las normas
servicios que pudiera prever el instrumento de técnicas particulares de las empresas suministradoras.
ordenacién urbanistica, asi como de su enlace
con otras redes existentes o previstas.
12 La identificacion de los bienes, su delimitacion y, en su caso, la de sus ‘ﬁ‘ ‘ﬁw
e) La delimitacién de los bienes y espacios en entornos. — -
suelo urbano que deban contar con proteccion 22 Llas determinaciones de caracter general precisas para su BIENES
distinta de la recogida en el articulo 75.5, por ) - K . I Ly PROTEGIDOS
su valor historico, cultural, urbanistico o confervauon, protet;uor\l y mejora, smAperJullcno de la remision a un - - NO BIC SU
arquitectonico, que comprende: (N) Fatalogo, cuya tramntacnor‘\‘puede ser simultdnea o post‘erlo-r a la del N N/
instrumento de ordenacidon general, de las determinaciones de
proteccidn especificas para los diferentes bienes identificados.
f) La_regulacién precisa de los usos en suelo
urbano, con indicacién de los usos globales y
los usos pormlenorlzados que los com.p(.)hen. \/\N\ (N, NORMAS DE USOS
Se desarrollaran las reglas de compatibilidad - -
de usos y la posibilidad de la implantacién de
usos complementarios. (N)
12 Condiciones generales: de parcela, situacion y forma de los edificios;
morfoldgicas y tipologica; estéticas, de calidad e higiene; de
g) La_normativa de edificaciéon, que deberd infraestructuras y servicios de los edificios; condiciones ambientales y - — ORDENANZAS DE
contemplar al  menos las  siguientes otras condiciones andlogas a las anteriores. N/ N p
S EDIFICACION
determinaciones: (N)
22 Ordenanzas de edificacion por uso pormenorizado y/o tipologia.
h) La normativa de urbanizacién, regulando
or‘dgnanzas minimas de urbamzamon,'warlo /= - NORMAS DE
(ciclista, rodado y peatonal), aparcamientos, N/ N/ "
- . URBANIZACION
espacios libres y zonas verdes, infraestructuras
y servicios técnicos y analogos. (N)
i) En los términos del articulo 37 de la Ley, la
identificacién de los recursos y dareas de p— - a - .
interés paisajistico en suelo urbano, asi como ‘ﬂ‘ \/ﬂ\ ‘ﬂ‘ /ﬂ\ ORDENACION

las_determinaciones para su preservacién y
para mejorar su calidad y percepcidn. (N)

j)Las_determinaciones sobre la ejecucién y
equidistribucion _de las _actuaciones de
transformacién urbanistica, conforme a lo
establecido en las bases para el desarrollo y
ejecucién de la actuacidn, y de las actuaciones
urbanisticas.

DEL PAISAJE SU

A tales efectos se definira:

12 El drea de reparto y el aprovechamiento urbanistico que sera objeto
de equidistribucion entre los agentes intervinientes en la actuacion,
conforme a los criterios establecidos en los instrumentos de (C)
ordenacion urbanistica general y detallada y en la propuesta de
delimitacién aprobada. (N)

22 La delimitacién de las unidades de ejecucion, en su caso, con
asignacion del sistema de actuaciéon, o del ambito de la actuacion
asistemdtica, pudiendo incluir la prevision de constitucion de entidad
de urbanizacion. (N)

32 La programacion, sefialando en el correspondiente plan de etapas, las
condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia {
de la puesta en servicio de cada una de ellas.

)

e~

o)

(o]

DELIMITACION
ATU SU

Articulo 83. Reserva de vivienda protegida.

ouG

oub

1. Conforme al articulo 61.5 de la Ley, en los ambitos de las actuaciones de nueva urbanizacidn se reservard, como minimo, el treinta por ciento de la edificabilidad residencial para su destino a vivienda

protegida. En las actuaciones de reforma interior, dicha reserva serd como minimo del diez por ciento de la nueva edificabilidad residencial.

2. El Plan General de Ordenaciéon Municipal y el Plan Basico de Ordenacién Municipal podrdn prever en su dmbito de ordenacién una redistribucién de dichos porcentajes entre las actuaciones de
transformacidn urbanistica, siempre que se garantice la reserva completa en el municipio y se garantice una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de cohesién social. Asimismo, el
Plan de Ordenacién de Territorio de Andalucia o los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional podran determinar justificadamente una reserva inferior o la exencién de la misma para
determinados municipios, siempre que se garantice la reserva completa en su ambito de ordenacion y se garantice una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de cohesién social.

3. Se podrd eximir total o parcialmente de esta obligacion a actuaciones concretas que tengan una densidad inferior a 15 viviendas por hectarea y que, ademas, por su tipologia no se consideren aptas
para la construccién de este tipo de viviendas, siempre y cuando se garantice la reserva en el ambito de ordenacién correspondiente.

preceptivas —

v

DETERMINACIONES IOU [— potestativas

Para poder interpretar adecuadamente la matriz, que no es mas
que una representacion literal de contenido establecido por el
Reglamento General de la LISTA para los planes incluidos en ella,
debemos aclarar la complejidad formal y sustantiva de las
determinaciones incluidas en dichos planes.

1. En primer término debemos discriminar por la “finalidad” de la
determinaciéon. Para ello hemos contemplado cuatro
finalidades basicas: “delimitar”, “establecer un criterio”,
“ordenar”, y “programar”. Para cada una de estas finalidades se
ha contemplado una “columna” en la matriz representada para
cada tipo de plan.

2. Toda determinacién presenta una “forma de expresion”
preferente. Hemos contemplado la “planimétrica” o expresion
geométrica a través del plano; el “esquema”, como
representacion grafica de formas, magnitudes y relaciones sin
precision geométrica; la “normativa” como expresidn escrita
absoluta; y el “criterio” como expresién escrita o numérica
relativa.

3. Las determinaciones se incluyen en un “documento del plan,
segun el art. 85 del RGLT.

4. Las determinaciones tienen un “caracter juridico” segun el art.
5 de la LT, pudiendo ser Normas de aplicacion directa,
directrices, o recomendaciones.

5. Finalmente, en la distribucion de contenidos realizada por el
RGLT para cada plan de los representados en la matriz, se
distinguen aquellas determinaciones que son ”“preceptivas” de
las que son “potestativas”, del instrumento de ordenacién
urbanistica.

En consecuencia cada determinacién ha sido representada
siguiendo estos criterios y seglun el grafismo expresado en la
leyenda.

EXPRESION DOCUMENTO CARACTER JURIDICO
‘E‘ PL Planimétrica \:\ Planos de ordenacién Norma AD @‘
‘E‘ D ES Esquema B Propuesta delimitacion ATU Directriz E\
n) Ej N Normativa 8 Normas urbanisticas Recomendacion N ¢
C Criterio Memoria de Ordenacién

D Reconocimiento suelo urbano por el POU

En la matriz se representa el contenido literal expresado en el
RGLT; en ese sentido no contiene rectificacién alguna derivada de
una interpretacién de la norma; no siendo asi respecto a la
calificacion efectuada de la determinacién, que como ya se ha
expresado si contiene interpretaciones sobre su forma, tipo de
expresion, documento, o su caracter juridico.

Esta matriz no interpreta, ni analiza la coherencia de las
determinaciones entre si, ni entre el RGLT y la propia Ley. En
consecuencia no es mas que una expresién organizada como matriz
de los contenidos del RGLT.

Solo se representan el PGOM; PBOM y POU por ser los planes de
verdadera significacion para la planificaciéon urbana de los
municipios. Y los integrantes de las distintas posibilidades de
planificacion que derivan del sistema de planes generales y de
detalle de la LISTA: el sistema semi dual (sélo POU); el sistema dual
(PGOM+POU); y el sistema unitario (PBOM.)

A la derecha de la matriz de los planes, se representan otras
normas legales incluida en el RGLT, que orientan el sentido de las
determinaciones de los planes, las cuales, deben ser consideradas a
la hora final de su concrecién en cada plan. Ambas cuestiones,
determinaciones de planes y criterios de determinacidn configuran
el marco general de planificacion establecido en la Ley y su
reglamento general.

INSTRUMENTO DE APLICACION

. 10U general
@ rGOMy/oPBOM
® rol

10U detallada

) POU

ACRONIMOS UTILIZADOS

* AIE: agrupacion edificaciones irregulares.
« AM/AR: aprovechamiento medio/ area de reparto

* ATUSU: actuacion de trasformacion urbanistica suelo
urbano.

e ATUNU: actuacion de trasformacion urbanistica de
nueva urbanizacion suelo rustico.

« AU: actuacion urbanistica.

* BIC: bien de interés cultural.

e CRT: criterio.

e DLM: delimitacidn.

* HRD: Habitat rural diseminado.

* ORD: ordenacién.

« QUD: ordenacién urbanistica detallada.

« 0UG: ordenacidén urbanistica general.

* PBOM: Plan Basico de Ordenacion Municipal.

* PGOM: Plan General de Ordenacion Municipal.

* POU: Plan de Ordenacion Urbana.

* PRG: programacion.

* RGLT: Reglamento General de la LISTA.

e SR: suelo rustico

e SU: suelo urbano.

* VPO: vivienda protegida.
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